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DZIALKA NA SPRZEDAZ
pow. dziatki: 2 000,00 m?,
topatki - Kolonia

cena 100 000 z
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Oferta dotyczy sprzedazy trzech dziatek budowlanych, kazda w ksztatcie prostokata, o powierzchni 2000 m?> 20 ar. (przyblizone

dtugosci krawedzi: szerokosci 34 m, dtugosci 59 m), potozonych na Ptaskowyzu Nateczowskim w dolinie rzeki Bystrej, w gminie

Wawolnica we wsi topatki - Kolonia. Grunt usytuowany jest na terenach wiejskich o oznaczeniu MN ( teren zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug ) w nieduzej odlegtosci od lokalnej drogi. Bliski ptaskiemu teren zlokalizowany jest w

pierwszej/ drugiej/ trzeciej linii zabudowy, na obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

Ponizej do klikniecia/ skopiowania i wklejenia do przegladarki internetowej znajduje sie link do filmu
z widokiem zewnetrznym/ okolica (rekomenduje, by zmieni¢ w ustawieniach Youtube jakos¢ wyswietlania na

wysoka):

youtu.be/AW4maMi9zGO0
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Dziatke charakteryzuje:

- jasny uregulowany stan prawny

- petna wtasnos¢ z ksiegg wieczystg

- ptaski teren o ksztatcie prostokata

- umiarkowany ruch pojazdéw nieopodal gruntu

- istnienie wytagcznie niskiej zabudowy w okolicy

- sklep spozywczy w niewielkiej odlegtosci

- spokojne, malownicze sgsiedztwo z mnogoscia zieleni

- umiarkowana cze$¢ dziatek zabudowanych w sasiedztwie
- liczne nasadzenia: drzew, krzewéw i roslin ozdobnych

- wyjatkowe i malownicze usytuowanie, bliskos¢:

® yzdrowiska Nateczéw

® gobrskiej rzeki Bystrej

* wawozow lessowych

® Winnicy Las Stocki

® Winnicy Le$ny Zakatek
® Winnicy i Winiarni Dymek
¢ Kazimierza Dolnego

* wyciagow narciarskich

* Rablowa / Wawolnicy

® gosp. "Mleczna Droga"

- wszystkie media w bliskiej odlegtosci:

* energia elektryczna - w dziatce

¢ wodociag - w dziatce

¢ Swiattowdd - w drodze obok dziatki
® gaz - w drodze oddalonej ok. 300 m

Wybrane kategorie z MPZP dotyczacego omawianego terenu, z 2020 roku:

- dopuszcza sie taczenie i wtérny podziat dziatek: minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?, szeroko$¢ nowo
wydzielonej dziatki od strony drogi wojewddzkiej minimum 20,0 m

- powierzchnia zabudowy (obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi ) nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki wyznaczonej jako
teren budowy, przy czym budynki gospodarcze powinny by¢ lokalizowane w gtebi dziatki, a budynek mieszkalny w czesci frontowe;j

- minimum 55% dziatki powinien stanowic¢ teren biologicznie czynny

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3

- mozliwos¢ lokalizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego, o architekturze spéjnej z budynkiem mieszkalnym

- z zabudowy kubaturowej wytacza sie strefe ogrodéw, dopuszczajac jedynie architekture ogrodowa typu: altany, pergole, baseny -
nie wymagajace pozwolenia na budowe

- wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe

- dopuszcza sie rézne formy geometrii dachu, a takze dachy ptaskie, pod warunkiem nieprzekraczania wysokosci budynku 9,0 m przy
dachach spadzistych i 7,0 m przy dachach ptaskich, dla dachéw spadzistych obowigzuje kat nachylenia potaci dachowej do 45 stopni

- preferuje sie stosowanie rodzinnych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych - tynk, kamien, drewno, gont lub wiér osikowy, z
dopuszczeniem blachy ptaskiej, blachodachdwki, wykluczajac kolor niebieski, zotty i  rézowy

- wyklucza sie stosownie sidingu na elewacjach budynkéw

topatki - Kolonia oddalona jest zaledwie 9 km od znanego uzdrowiska Nateczéw. Okolica, w ktdérej potozone sg dziatki stynie z
wawozow lessowych, winnic (najblizsza okoto ok. 850 m), pieknych krajobrazéw, w poblizu przeptywa lubelska gérska rzeka Bystra,
zwana "kraina pstragow i lipienia". W bliskiej odlegtosci (ok.1 km) znajduje sie ekologiczne gospodarstwo rolne z tradycjami "Mleczna
Droga", faczace hodowle zwierzat, uprawe roli i produkcje najwyzszej jakosci zywnosci. Zaledwie ok.5 km od nieruchomosci mamy
Rabléw i jego niepowtarzalny, jedyny w swoim rodzaju: Park Labiryntéw, Park Miniatur oraz Nort - Sport (wyciggi narciarskie).
Przenoszac sie dalej o okoto ok.14 km, odnajdziemy zielong oaze potozong w dolinie Srodkowej Wisty, Kazimierz Dolny o wyjatkowych
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walorach architektoniczno - krajobrazowych. Okolica w ktérej potozone sa nieruchomosci znajduje sie na szlaku turystycznym Kazimierz
Dolny - Nateczéw - Putawy, z racji nieprzecietnych waloréw widokowych, historycznych zwana jest réwniez Tréjkatem
Turystycznym, zachecajac jednoczesnie do relaksu i odpoczynku - réwniez czynnego. Dziatki oddalone sg od drogi wojewddzkiej ok. 300
m, dojazd do posesji drogg utwardzong ptytami betonowymi.

W okolicy znajduje sie niezbedna infrastruktura, m.in:. sklep, poczta, apteka, market, restauracja, kosciét, trasy rowerowe, szlaki piesze,
stacja paliw. Nieruchomos¢ jest niezadtuzona, ksiega wieczysta nie posiada obcigzen, ograniczen, stuzebnosci.

Ponizej do klikniecia/ skopiowania i wklejenia do przegladarki internetowej znajduje sie link do filmu
z widokiem zewnetrznym/ okolica (rekomenduje, by zmieni¢ w ustawieniach Youtube jakos¢ wyswietlania na
wysoka):

youtu.be/AW4maMi9zGO

Zapraszam i pozdrawiam, Ewa
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Symbol 42/EMN/OGS Rodzaj nieruchomosci DZIALKA
Rodzaj transakgji SPRZEDAZ Status WYCOFANA
Cena 100 000, 00 PLN Cena za m2 50, 00 PLN
Cena negocjowana TAK Kraj POLSKA
Wojewddztwo LUBELSKIE Powiat putawski
Gmina Wawolnica Miejscowos¢ topatki - Kolonia
Kod pocztowy 24-160 Obreb geodezyjny topatki - Kolonia
Potozenie dziatki TEREN PLASKI Wyglad dziatki ZAGOSPODAROWANA
Mozliwa zabudowa WOLNOSTOJACA Posiada warunki TAK
zabudowy
Dziatka uzbrojona TAK Potozenie WIES
Budynki w sgsiedztwie WOLNOSTOJACE DOMY Powierzchnia dziatki 2 000, 00 m?
JEDNORODZINNE
Szerokos$¢ dziatki (mb.) 34, 00 Dtugos¢ dziatki (mb.) 59, 00
Ksztatt dziatki PROSTOKAT Zagospodarowanie dziatki NASADZENIA
Rodzaj dziatki BUDOWLANA, Forma wtasnosci dziatki WLASNOSC
USLUGOWA,
OGRODNICZA
Udziat w dziatce CALOSC Droga dojazdowa LOKALNA DROGA

Rodzaj nawierzchni

ASFALTOWA - KOSTKA,

Dostepne sieci

wodna, energetyczna,

PLYTY BETONOWE gazowa,

swiattowodowa
(internet(

Energia elektryczna TAK Napiecie 400V (sita) TAK

Podtaczony wodociag TAK Rodzaj kanalizacji PRZYDOMOWA
OCZYSZCZALNIA
SCIEKOW

Uciazliwos¢ okolicy CICHE Czy jest KW TAK

Najblizszy las 200 Najblizsza taka 200

Najblizsza rzeka 2000 Najblizszy sklep 3500

Najblizsza Szkota
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Podstawowa

Najblizszy hipermarket

Najblizszy lokal
gastronomiczny

Najblizsza stacja paliw

Najblizszy bankomat

Ewa
(=]

Doradca

3500

3500

3500

3500

3500

+48 577440720

Komunikacja miejska
Najblizsza apteka

Warunki gruntowe

Najblizszy hotel

Najblizsza poczta

ewa@empenieruchomosci.pl
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Wiecej ofert na stronie www.empenieruchomosci.pl



