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DZIALKA NA SPRZEDAZ
pow. dziatki: 4 000,00 m?,
Zemborzyce Dolne

cena 580 000 z

Oferta dotyczy sprzedazy dziatki budowlanej w ksztatcie prostokata, o powierzchni 4000 m?> 40 ar (przyblizone dtugosci krawedzi:
szerokosci 50 m, dtugosci 80 m) o oznaczeniu MR ( teren zabudowy zagrodowej ) oraz RP ( tereny rolne bez prawa zabudowy ), potozonej
w rozwijajacej sie bliskiej okolicy Lublina w Zemborzycach Dolnych. Grunt zlokalizowany jest na terenach podmiejskich w bliskim
sgsiedztwie Zalewu Zemborzyckiego.

Dziatke charakteryzuje:

- jasny uregulowany stan prawny

- petna wtasnos¢ z ksiega wieczysta

- ptaski teren o ksztatcie prostokata

- dobry dojazd do centrum Lublina (ok. 20 min.)
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- istnienie wytacznie niskiej zabudowy w okolicy

- sklep spozywczy w niewielkiej odlegtosci

- spokojne, malownicze sgsiedztwo z mnogoscia zieleni

- bliskos¢ terendw rekreacyjnych i Zalewu Zemborzyckiego
- umiarkowana czes$¢ dziatek zabudowanych w sasiedztwie

- szybki dojazd do tras krajowej i ekspresowej: DK-17 i S-12

* energia elektryczna - w dziatce
* woda - studnia

Wybrane kategorie z MPZP dotyczacego omawianego terenu, z 2023 roku:

Zasady zagospodarowania RM:
Na terenie zabudowy zagrodowej ustala sie:

- lokalizacje zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni minimum 1000 m?> jako uzupetnienie niezabudowanych enklaw lub
wydzielonych z siedliska rolnego na warunkach okreslonych w MN
- mozliwo$¢ realizacji w siedlisku rolnym drugiego budynku mieszkalnego ( bez wydzielenia dziatki ), pod warunkiem, ze obiekt nie
spowoduje kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
- adaptacje i lokalizacje ustug nieuciazliwych oraz innych funkcji nieuciazliwych ( np. rzemiosta produkcyjnego, handlu hurtowego) pod
warunkiem, ze: nie ograniczg realizacji podstawowych funkcji terenu na

sgsiednich dziatkach , sg dostepne do drogi publicznej lub ciggu pieszo - jednego, oddziatywanie ograniczy sie do granic dziatki
- mozliwo$¢ przeksztatcenia siedlisk wytaczonych z produkcji rolnej na zabudowe letniskowa i inne ustugi nieuciazliwe; dopuszcza sie
rozbudowe, wymiane i uzupetnienie zabudowy ustugowej
- wyklucza sie lokalizacje ferm hodowlanych mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko

Warunki podziatu na dziatki budowlane z zachowaniem przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?>

- minimalna szerokos¢ frontu 20 m, dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na dziatkach o mniejszej szerokosci spetniajacych wymogi
prawa budowlanego

- bezposrednia dostepnosc¢ do drogi publicznej lub wydzielenie dojazdu, do zespotu zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng ciggiem pieszo - jezdnym o minimalnej szerokosci 5 m

Utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ 2 kondygnacje z wyjatkiem terendw dla ktérych ustalenia okreslajg inne warunki

- pokrycie dachem dwuspadowym o symetrycznym nachyleniu potaci

- wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30 % powierzchni brutto dziatki

- ujednolicenie linii ogrodzenia od strony drdég publicznych

Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami MN, U:

- ustala sie przeznaczenie podstawowe na zabudowe jednorodzinna i przeznaczenie uzupetniajace na ustugi komercyjne

- dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych i handlu hurtowego pod warunkiem prowadzenia dziatalnosci w budynku
- mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych w zabudowie jako wbudowanych lub jako wolnostojacych obiektéw ustugowych i
gospodarczych o wysokosci jednej kondygnacji

- urzadzenie w granicach nieruchomosci miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb uzytkownikéw

- nasadzenie wzdtuz dziatki zieleni izolacyjnej i ostonowej

Zasady zagospodarowania RP:

- na terenach upraw rolnych i upraw ogrodniczych wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw i urzadzen budowlanych
- dopuszcza sie ksztattowanie terendw zieleni i urzadzania ciggdw spacerowych

- dopuszcza sie zadrzewianie $rédpolne

Oferta dotyczy sprzedaz dziatki potozonej w drugiej linii zabudowy w dynamicznie rozwijajgcej sie okolicy Lublina, zlokalizowana na
ptaskim terenie w nieduzej odlegtosci od znanego miejsca rekreacji Zalewu Zemborzyckiego oraz drugiego co do wielkosci kompleksy
lesnego na terenie Lublina Starego Gaju. Okolica bogata jest w: tereny zielone, trasy spacerowe i rowerowe, w blisko$¢ znajduje sie
réwniez kompleks basenéw Stoneczny Wrotkéw oraz niezbedna infrastruktura, m.in.: sklep, szkota, apteka, restauracja, stacja paliw itp.
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Nieruchomos¢ jest w rekach jednego wtasciciela, a KW nie posiada obcigzen, ani zapisanych ograniczen.

Zapraszam i pozdrawiam, Ewa
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Symbol

Rodzaj transakcji
Cena

Cena negocjowana
Wojewddztwo
Gmina

Kod pocztowy
Potozenie dziafki

Mozliwa zabudowa

Budynki w sgsiedztwie

Szerokos¢ dziatki (mb.)

Ksztatt dziafki

Forma wtasnosci dziatki

Droga dojazdowa

Dostepne sieci

Napiecie 400V (sita)

Ucigzliwos¢ okolicy
Najblizszy las
Najblizszy sklep

Najblizsze przedszkole

Najblizsza marina

45/EMN/OGS
SPRZEDAZ

580 000, 00 PLN
TAK

LUBELSKIE
Konopnica
20-515

TEREN PLASKI

WOLNOSTOJACA,
USLUGOWA

WOLNOSTOJACE DOMY
JEDNORODZINNE,
DZIALKI
NIEZABUDOWANE

80, 00

PROSTOKAT

WLASNOSC

UTWARDZONA

energetyczna

TAK

CICHE
1000
2500

300

5000

Rodzaj nieruchomosci
Status

Cena za m2

Kraj

Powiat

Miejscowos¢

Obreb geodezyjny
Wyglad dziatki

Potozenie

Powierzchnia dziaiki

Dtugosc dziatki (mb.)

Rodzaj dziatki

Udziat w dziatce

Rodzaj nawierzchni

Energia elektryczna

Rodzaj kanalizacji

Czy jest KW
Najblizsza taka
Najblizsza przychodnia

Najblizsza Szkota
Podstawowa

Komunikacja miejska
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DZIALKA

oferta aktualna
145, 00 PLN
POLSKA

lubelski
Zemborzyce Dolne
Zemborzyce Dolne
ZADRZEWIONA

POD MIASTEM

4 000, 00 m?

50, 00

ROLNA, USLtUGOWA,
BUDOWLANA

CALOSC

UTWARDZONA -
SZUTROWA

TAK

PRZYDOMOWA
OCZYSZCZALNIA
SCIEKOW

TAK
100
5000

300

200
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Najblizszy hipermarket 1500 Najblizsza apteka 5000
Najblizsza stacja paliw 4000 Najblizsza sitownia 800
Najblizszy hotel 300
B Ewa +48 577440720 .

Doradca ewa@empenieruchomosci.pl

Wiecej ofert na stronie www.empenieruchomosci.pl



