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LOKAL NA SPRZEDAZ
pow. catkowita: 172,00 m?,
Lublin, Konstantyndéw

cena 929 000 z

Oferta dotyczy sprzedazy dogodnie zlokalizowanego lokalu uzytkowego potozonego w potudniowej czesci
Lublina, u styku dzielnic Konstantynéw, Czuby, Rury - LSM i Czuby, przy ulicy Utandw, réwnolegle sgsiedzko
do arterii Armii Krajowej.

Znajduje sie on na dwoch poziomach parterowych w budynku z 1998 roku. Okolica tgczy tereny zielone z
niezbedna infrastruktura i jest optymalnie skomunikowana ze Scistym centrum miasta oraz innymi
dzielnicami.

Ponizej do klikniecia/ skopiowania i wklejenia do przegladarki internetowej znajduje sie link do filmu
z widokiem zewnetrznym/ okolica (rekomenduje, by zmieni¢ w ustawieniach Youtube jakos¢ wyswietlania na
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wysokg):
youtu.be/VtIVIN5LX50

Na powierzchnie uzytkowg ok. 172 m? sktadaja sie:

poziom nizszy:

1. gabinet/ sala 16,5 m?
2. hall/ sala 16,5 m?
3. kuchnia 7 m?
4. jadalnia/ kantyna 9 m?

5. komunikacja 5 m?

poziom wyzszy:

6. sala konferencyjna 35 m?

7. open space 30 m?
8. open space 28 m?
9. poczekalnia 7,5 m?
10. recepcja 6,5 m?
11. przedsionek sanitarny 5 m?

12. tazienka z WC 3 m?

13. osobne WC 2 m?
14. wiatrotap 3,5 m?
15. komunikacja 2,5 m?
16. komunikacja 2 m?
15. loggia/ palarnia 3 m?

Nieruchomos¢ cechuje:

e czynsz administracyjny w wys. ok. 1500 zt
» petna wtasnosc z ksiega wieczysta

¢ rok budowy nieruchomosci: 1998

» wysokos¢ pomieszczen: do 320 cm

e pokrycie podtogi: gres, wykt. biurowa

» kraty antywtamaniowe solidnej jakosci
 stan: do wejscia, biezacego korzystania

media miejskie (ciepta woda i ogrzewanie z sieci)
wyposazenie pomieszczeh w klimatyzacje i alarm
plastikowe dwuyszybowe wielokomorowe okna

wystawa okien wschodnia i zachodnia (dwustronna)
potencjat podziatu na lokale ustugowe kondygnacyjnie
zawarte w cenie wyposazenie premium, umeblowanie
suwakowe bezpieczniki elektryczne, miedziana instalacja
duza dostepnos¢ parkingéw publicznych wokét budynku
mozliwos¢ korzystania z witryn w celu np/ marketingowym

Giowne atuty:

e wiasnos¢ jednej osoby, brak utrudnien przy transakcji
e wysoka roczna stopa zwrotu z inwestycji (pod wynajem)
* niskokosztowe przestronne lokum (normatywny czynsz)
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e ciepte, ergonomiczne, czyste i przestronne pomieszczenia

e bazowy uktad wielopomieszczeniowy, z opcjg mieszkalna

e anonimowe usytuowanie, spokdj mimo arterii komunikacyjne;j

* zbalansowana lokalizacja: wawéz Czuby, a centra biznesu

* zaawansowane budownictwo konca lat 90" + z termoizolacja

e dogodna komunikacja z innymi dzielnicami miasta Lublin

* bliskos¢ Zalewu Zemborzyckiego, sciezek row., lasu Stary Gaj

e duza dostepnos¢ parkingéw publicznych wokét budynku

» wielkoformatowe witryny szklane na poziomie wyzszym

e biurka, szafy przesuwne, kanapy, fotele biurowe, szkta Lacobel

» wydolne klimatyzatory z mozlliwoscig ekonomicznego dogrzewania
e AGD w cenie: lodéwka Haier, kuch. mikr. Sharp, ekspres Jura, saturator
e obiekt zabezpieczony (alarm, kraty, monitoring, szlaban)

e mozliwos$¢ korzystania z podjazdéw przez osoby niepetnosprawne
e zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa - zatogi interwencyjne

» miegjsce idealne pod dziatalnos¢ ustugowa nieucigzliwa, handel

» duza pojemnos¢ mebli pod zabudowe, szafek, biurek, itp.

» dobre potaczenie ze scistym centrum miasta Lublina

e zielona okolica z istniejgcg infrastruktura rekreacyjng

* nieduza odlegtos¢ do obwodnicy Lublina (dojazd w ok. 107)

bliskie sgsiedztwo przystankéw komunikacji miejskiej

Budynek zostat oddany do uzytku w 1998 roku, korzysta z sieci miejskich (wodociaqgi, kanalizacja, ogrzewanie).
Obecnie podfaczony jest takze do Swiattowodowej sieci internetowej. Do czynszu w wysokosci ok. 1500 zt,
nalezy doliczy¢ optaty licznikowe za energie elektryczna, media fakultatywne.

W biurze moze by¢ wydzielonych w petni funkcjonujgcych 30 stanowisk pracy. Jest to obiekt przystosowany do
prowadzenia szeregu rodzajow biznesu, np. gabinety medyczne, doradztwo finansowe, programistyka, branza
beauty, dotacje unijne, biuro rachunkowe, kancelarie notarialne, adwokackie, a nawet gastronomia, itd. Istniejg
szerokie mozliwosci adaptacyjne do preferowanej przez nowego wiasciciela rodzaju dziatalnosci.

W okolicy znajduje sie niezbedna infrastruktura, m.in. centra handlowe, markety, sklepy, ztobek, przedszkola,
szkota podstawowa, szkota $rednia, uczelnia wyzsza, garmazerka, poczta, koscidt, przychodnia, szpital, apteka,
restauracja, kawiarnia, bar, przystanki komunikacji miejskiej, Sciezki rowerowe, wybieg dla pséw, stacja paliw, itd.
Nieruchomos¢ jest niezadtuzona, ksiega wieczysta nie posiada ograniczen, stuzebnosci, itp. Dostepnos¢ lokalu
do adaptacji istnieje niemalze bezposrednio po dopetnieniu niezbednych formalnosci.

Ponizej do klikniecia/ skopiowania i wklejenia do przegladarki internetowej znajduje sie link do filmu
z widokiem zewnetrznym/ okolica (rekomenduje, by zmieni¢ w ustawieniach Youtube jako$¢ wyswietlania na
wysoka):

youtu.be/VtIV3N5LX50

Zapraszam i pozdrawiam, Marcin.


http://youtu.be/VtIV3N5LX5o
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Symbol

Rodzaj transakcji
Rodzaj rynku
Cena za m2

Kraj

Powiat
Miejscowos¢
Dzielnica - osiedle

Potozenie

Powierzchnia catkowita

Powierzchnia biurowa

Rodzaj budynku
Standard

Typ kuchni
Wyposazenie kuchni
Powierzchnie tazienek
Wyposazenie tazienki
Powierzchnie WC
Rodzaj nawierzchni

llos¢ pieter [wliczajgc
parter]

Wysokos¢ kondygnac;ji
[m]

Umeblowanie

Ogrzewanie

4/EMN/LS
SPRZEDAZ
WTORNY
5401, 16 PLN
POLSKA
Lublin

Lublin
Konstantynow

MIASTO

172, 00 m?

120, 00 m?

BLOK

BARDZO DOBRY
ANEKS KUCHENNY
PELNE

3 m?

PELNE

2 m?

ASFALTOWA - KOSTKA

4

320, 00 cm

PELNE

C.0. Z SIECI MIEJSKIE]

Rodzaj nieruchomosci
Status

Cena

Cena negocjowana
Wojewddztwo

Gmina

Kod pocztowy

Ulica

Budynki w sgsiedztwie

Powierzchnia uzytkowa

Catkowita powierzchnia
ustugowa

Rok budowy
Technika budowy
Powierzchnie kuchni
Liczba tazienek
Stan tazienki

Liczba WC

Droga dojazdowa
Parter

llos¢ poziomow

Liczba pomieszczen

Zrédto c.w.

Forma wtasnosci
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LOKAL
AKTUALNA

929 000, 00 PLN
TAK

LUBELSKIE
Lublin

20-632

Utanow

OSIEDLE BLOKOW
MIESZKALNYCH,
OBIEKTY HANDLOWE,
OBIEKTY UStLUGOWE

172, 00 m?

120, 00 m?

1998

TRADYCYJNA

7, 00 m?

1

BARDZO DOBRY

1

ULICA OSIEDLOWA
TAK

2

14

SIEC MIEJSKA

PELNA WEASNOSC
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Linia telefoniczna
Energia elektryczna
Podtgczony gaz
Podtaczona kanalizacja
Zrédto wody
Klimatyzacja
Internet

Loddéwka
Monitoring

Rodzaj okien
Elewacja

Licznik pradu
Opomiarowanie ciepta
Typ parkingu
Pomieszczenie
gospodarcze

llos¢ balkondéw
Loggia

Widok na zachdd
Najblizsza taka
Najblizszy ztobek

Najblizsza Szkota
Podstawowa

Najblizsza uczelnia
wyzsza

Posterunek policji

Najblizsza apteka

TAK

TAK

TAK

TAK

WODA MIEJSKA
TAK

TAK

TAK

TAK
PLASTIKOWE
TYNK SZLACHETNY
TAK

TAK

KOSTKA BRUKOWA,
ASFALTOWY

TAK

TAK
TAK
350
300

500

1000

2400

200

llos¢ wind

Napiecie 400V (sita)
Podtgczony wodocigg
Rodzaj kanalizacji
Ucigzliwos$¢ okolicy
Wentylacja
Telewizja kablowa
Alarm

Domofon

Rodzaj podtogi

Czy jest KW
Wodomierz

Liczba miejsc
parkingowych

Garderoba

Balkon

Powierzchnie balkonéw
Widok na wschdéd
Najblizsze SPA
Najblizszy sklep
Najblizsze przedszkole

Najblizsza szkota Srednia

Komunikacja miejska

Najblizszy hipermarket

Najblizszy lokal
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2

TAK

TAK

MIEJSKA

UMIARKOWANIE CICHE

TAK

TAK

TAK

TAK

GRES, WYKLADZINA

TAK

TAK

30

TAK

TAK

TAK

800

100

300

550

200

250

300



NIERUCHOMOSCI

Stan budynku

Sie¢ LAN

Najblizsza kawiarnia
Najblizsza sitownia
Najblizszy bankomat
Najblizsza poczta
Wyposazenie fazienki
(wykaz)

Osobne WC

Czynsz administracyjny

Marcin
[=] Menedzer

BARDZO DOBRY
TAK
350
300
250
250

UMYWALKA, LUSTRO,
WC, GRZEJNIK
DRABINKOWY

TAK

1600, 00 PLN

+48 577710070

gastronomiczny

Za co optaty dodatkowe
Najblizsza stacja paliw
Najblizszy klub fitness
Najblizszy szpital
Najblizszy bank
Najblizszy plac zabaw

Kuchenka mikrofalowa

Rolety

marcin@empenieruchomosci.pl
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PRAD, INTERNET
1500

300

350

200

200

TAK

TAK

Wiecej ofert na stronie www.empenieruchomosci.pl



