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DOM NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 10, pow. catkowita: 244,00 m?, pow. dziatki: 267,00 m’,
Lublin, Stawinek

cenal 199 000 z

Oferta dotyczy sprzedazy swietnie zlokalizowanego wielokondygnacyjnego domu potozonego w spokojnej,
zurbanizowanej czesci Lublina, w dzielnicy Stawinek, w sasiedztwie doméw jednorodzinnych, Ogrodu
Botanicznego oraz Muzeum Wsi Lubelskiej.

Nieruchomos¢ posadowiona jest na ogrodzonej dziatce o powierzchni 267 m2 (2,67 a ). Okolica taczy tereny
zielone z niezbedng infrastruktura i jest optymalnie skomunikowana z centrum oraz innymi dzielnicami
miasta.

Ponizej do klikniecia / skopiowania i wklejenia do przegladarki internetowej znajduje sie link do filmu
z widokiem zewnetrznym/ okolica (rekomendowana zmiana ustawien jakosci wyswietlania na wysokg, czyli
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HD lub 4K, w zaleznosci od szybkosci tacza internetowego):
youtu.be/0QH712Kgt6c

Na powierzchnie uzytkowa, wynoszaca ponad 244 m? sktadajg sie:

parter (przyziemie):

1. garaz zaadapt. do funkcji uzytkowej 19,40 m?

2. pomieszczenie uzytkowe 20,70 m?

3. przechodnia sala 21,45 m?

4. wiatrotap 7,40 m?

| pietro:

5. pokdj (gabinet) 11,20 m?

6. pokdj z balkonem 18,60 m?

7. pokdj 19,20 m?
8. tazienka z WC 4,45 m?
9. przedpokdj 5,80 m?

Il pietro:

10. otwarta kuchnia z wyjsciem na balkon 10,55 m?

11. salon z wyjsciem na balkon 39,80 m?

12. tazienka z WC 4,10 m?
13. komunikacja 5 m?

poddasze (wys. pomieszczen: 2,60 - 3,40 m):

9. pokdj mieszkalny 12,00 m?
10. sypialnia z wyjsciem na balkon 17,10 m?

11. pokdj przechodni (hall) 14,75 m?
12. tazienka z WC i prysznicem 4,25 m?

13. tazienka z WC i wanna z hydr. (+wyj. na taras) 8,50 m?

Do domu przynaleza:

- taras 10 m?
- taras 9 m?
- taras 9 m?
- taras 6 m?
- taras 6 m?
- mozliwos$¢ przywrécenia obu garazy 19,4 m? + 20,70 m?

Nieruchomos¢ cechuje:

o optaty zoptymalizowane dla kilku os.
budownictwo jedno i wielorodzinne
wiasnos¢ z ksiega wieczysta

rok budowy nieruchomosci: 1984
wielospadowy dach pokryty blacha
catkowicie ogrodzony teren obiektu
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wysokos¢ pomieszczen: 250 - 360 cm

instalacja elektryczna wykonana na miedzi
oddzielna klatka schodowa na kondygnacjach

kilka miejsc postojowych na podjezdzie posesji
podtoga: panel podtogowy ( AC -4 ), terakota

stan nieruchomosci: do wejscia/ do adaptac;ji
ogrzewanie z niskokosztowego zrodta gazowego
zakres wyposazenia i umeblowania w cenie - do uzg.
dwuyszybowe kilkukomorowe okna pcv Roto i drewn.
stolarka drzwi wewnetrznych czesciowo wymieniona

e funkcjonujgce na kondygnacjach rolety i plisy okienne

kuchenna strefa jadalniana niekolidujgca z blatami rob.
tréjstronna wystawa: potnocna, potudniowa, zachodnia
tréjfazowa instalacja elektryczna ( 380V ), dwa piece
monitoring, biokominek, C.O. i C.W.: piec 2-f. Viesmann
funkcjonujgce AGD w obiekcie: zmywarka 60 Siemens
piekarnik elektryczny Hotpoint Ariston, filtr wody Zepter
zabudowana lodéwka z zamrazarka 192 cm Gorenje
ptyta ind. Whirlpool, pralka Electrolux (steam system)
schody o konstrukcji betonowej, wyk. drewnem, ptytkami
wanna z hydromasazem marki PoolSpa (salon taz.)
jeden uktad na kazdej z kondygnacji (+ klatka sch.)
internet swiattowodowy dostepny w budynku i ulicy
przewaga systemu oswietlenia w technologii LED
oprozniona dziatka bedace terenem zielonym wokot

» dostepnos$¢ miejsc park. publicznych wzdtuz uliczki

Giowne atuty:

e brak czynszu, niskie miesieczne koszty utrzymania

mozliwos¢ czerpania profitéw z wynajmu/ dz. gosp.
pespektywy inwestycyjne: firmy, studenci, rodziny
szacowana wys. czynszu najmu pow. 10000 zt/m-c
intensywnie poszukiwana lokalizacja w Lublinie
lokum w rekach jednych wtascicieli od wielu lat

petna wlasnos¢ z istniejgcy ksiega wieczysta

dostepne media potgczone z siecig miejska

4 tazienki, 5 taraséw, 2 garaze (readaptacja)

ogrzewanie i C.w.: 2 nowoczesne piece gazowe
wymienione instalacje: elektryczna, wod. - kan.

duze mozliwosci adaptacji i aranzacji kondygnacji
przestronne wnetrza i parter z zejSciem do ogrodu
spokojne sasiedztwo i ugodowi lokatorzy obok

dom wyposazony takze w liczne szafy w zabudowie
szereg funkcjonujacych ergonomicznych rozwiazan
bliskos¢ tzw. Skansenu, Ogrodu Botanicznego UMCS
jasne, ciepte, kameralne i ergonomiczne pomieszczenia
budownictwo lat 80" z optymalng termika, naswietleniem

e generalny remont nier. przeprowadzony w 2013 roku
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e dogodna komunikacja z innymi dzielnicami miasta

* fatwos¢ odsprzedazy, wynajmu (aspekt inwestycyjny)

e zielona okolica z rozbudowang infrastruktura rekreacyjna
* dojazd Scistego do centrum miasta Lublina (okoto 10 minut)
e nieduza odlegto$¢ do obwodnicy Lublina (dojazd - 2 min.)

Budynek zostat oddany do uzytku w 1984 roku, korzysta z sieci miejskich (wodociagi, kanalizacja, gaz). W
kontekscie stanu technicznego obiektu mozna stwierdzi¢ brak oznak swiadczacych i mozliwych uszkodzeniach
fundamentow brak spekan Scian nosnych, belek, stropdw, czy ich ugie¢, podobnie jak w przypadku wiezby
dachowej w stanie powietrzno - suchym. Tynki parteru i piwnic takze nie wykazujg spekan i pozostajg w dobrym
stanie technicznym. Brak kosztochtonnosci utrzymania nieruchomosci w potaczeniu ze zoptymalizowana
lokalizacja jest niewatpliwym atutem. Sporzadzony jest operat szacunkowy z 2025 roku potwierdzajgcy wartos¢
ponad 1300000 zt (obecnie wyzsza).

Czes¢ domu wykorzystywana jest do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Istnieje mozliwos¢
kontynuowania podobnego rodzaju aktywnosci po nabyciu.

Wydanie lokalu moze nastgpi¢ w ok. 3 m-ce po dopetnieniu formalnosci, z opcjg elastycznego zarzadzenia
powyzszym terminem.

W okolicy znajduje sie wszelka niezbedna infrastruktura, m.in. markety, sklepy, bankomat, ztobek,
przedszkole, poczta, apteka, obiekty gastronomiczne, szkota, koscidt, przystanki komunikacji miejskiej, sciezki
rowerowe, stacja paliw, supermarket, park, muzeum, stacja rowerowa, kawiarnia, cukiernia, fagka, wawozik
prowadzacy na ogrddki dziatkowe, sciezki dla zwierzat, itp.

Ponizej do klikniecia / skopiowania i wklejenia do przegladarki internetowej znajduje sie link do filmu
z widokiem zewnetrznym/ okolica (rekomendowana zmiana ustawien jakosci wyswietlania na wysoka, czyli
HD lub 4K, w zaleznosci od szybkosci tacza internetowego):

youtu.be/0QH712Kgt6c

Zapraszam i pozdrawiam, Marcin.
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Symbol 47/EMN/DS Rodzaj domu BLIZNIACZY

Za co optaty dodatkowe PRAD, GAZ, INTERNET Sie¢ LAN TAK

Najblizsza stacja paliw 1000 Najblizsza kawiarnia 500

Najblizszy klub fitness 700 Najblizsza sitownia 700

Najblizszy bankomat 300 Najblizsza poczta 700

Najblizszy plac zabaw 150 Wyposazenie fazienki UMYWALKA, LUSTRO,

(wykaz) SZAFKA, GRZEJNIK

DRABINKOWY,
WANNA, PRYSZNIC,
WANNA Z
HYDROMASAZEM,
OKNO, WC, BIDET,
SUSZARKA

Stan budynku DOBRY Rodzaj nieruchomosci DOM

Rodzaj transakgcji SPRZEDAZ Status oferta aktualna

Rodzaj rynku WTORNY Cena 1 199 000, 00 PLN

Cena za m2 4 913, 93 PLN Cena negocjowana TAK

Kraj POLSKA Wojewddztwo Lubelskie

Powiat Lublin Gmina Lublin

Miejscowos¢ Lublin Kod pocztowy 20-809

Dzielnica - osiedle Stawinek Potozenie dziatki TEREN PtASKI

Wyglad dziatki ZABUDOWANA Mozliwa zabudowa BLIZNIAK

Potozenie MIASTO Budynki w sgsiedztwie OSIEDLE DOMOW
JEDNORODZINNYCH,
OSIEDLE DOMOW
WIELORODZINNYCH

Powierzchnia catkowita 244, 00 m? Powierzchnia dziatki 267, 00 m?

Szerokos¢ dziatki (mb.) 16, 00 Dtugos¢ dziatki (mb.) 20, 00

Ksztatt dziatki PROSTOKAT Zagospodarowanie dziatki KRZEWY

Powierzchnia uzytkowa 244, 00 m? Przeznaczenie MIESZKALNE,

BIUROWE, UStUGOWO-
HANDLOWE
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Rodzaj budynku NISKI WIELORODZINNY Rok budowy 1984
Standard BARDZO DOBRY Konstrukcja budynku TRADYCYJNA
Materiat Scian CEGLA Technika budowy TRADYCYJNA
Typ kuchni Z OKNEM, POLACZONA Powierzchnie kuchni 10, 55 m?

Z JADALNIA
Wyposazenie kuchni PELNE Liczba tazienek 4

Powierzchnie tazienek

Wyposazenie fazienki

Droga dojazdowa

ASFALTOWA

Liczba pokoi 10 Powierzchnie pokoi 39, 80; 21, 45; 20, 70;
19, 40; 19, 20; 18, 60;
17, 10; 14, 75; 12, 00;
11, 20 m?

Liczba sypialni 3 llos¢ pieter [wliczajac 4

parter]

Wysokos$¢ kondygnacji 2,50 cm Umeblowanie CZESCIOWE

[m]

Zrédto c.w. SIEC MIEJSKA Ogrzewanie C.0. GAZOWE

Powierzchnie piwnic 70 m? Instalacje elektryczna, wodno-
kanalizacyjna,
internetowa,
sSwiattowodowa,
satelitarna,

Stan instalacji PO WYMIANIE Forma wtasnosci PELNA WEASNOSC

Linia telefoniczna TAK Energia elektryczna TAK

Napiecie 400V (sita) TAK Podtgczony gaz TAK

Podtaczony wodociag TAK Podtaczona kanalizacja TAK

Rodzaj kanalizacji MIEJSKA Zrédto wody WODA MIEJSKA

Ucigzliwos¢ okolicy CICHE Wentylacja TAK

Internet TAK Telewizor TAK

8, 50; 4, 45; 4, 25; 4,
10 m?

CZESCIOWE

ULICA OSIEDLOWA,

Stan tazienki

Liczba WC

Rodzaj nawierzchni

BARDZO DOBRY

4

ASFALTOWA - KOSTKA
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Telewizja kablowa
Pralka

Zmywarka

Alarm

Drzwi antywtamaniowe

Rodzaj okien

Ksztatt dachu
Rodzaj podtogi
Rodzaj ogrodzenia
Czy jest KW
Wodomierz

Typ garazu

Liczba miejsc
parkingowych

Ogrédek

Pomieszczenie
gospodarcze

Udogodnienia dla
inwalidéw

Taras

Powierzchnie taraséw
Widok na pétnoc
Widok na zachdd
Najblizszy park
Najblizszy sklep

Najblizsza Szkota
Podstawowa

Najblizszy hipermarket

TAK
TAK
TAK
TAK
TAK

PLASTIKOWE,
DREWNIANE

WIELOSPADOWY
TERAKOTA, PANELE
METALOWE, SIATKA
TAK

TAK

W BUDYNKU, W BRYLE

3

TAK

TAK

TAK

TAK
10; 9; 9; 6; 6 m?
TAK
TAK
150
100

900

200

Loddéwka

Piekarnik

Kuchnia indukcyjna
Monitoring
Domofon

Pokrycie dachu

Poddasze

Elewacja
Ogrodzenie

Licznik pradu
Garaz

Miejsc garazowych

Typ parkingu

Garderoba

Witryna

Kominek

llos¢ taraséw

Strych

Widok na potudnie
Najblizsze SPA
Najblizsza taka
Najblizsze przedszkole

Komunikacja miejska

Najblizsza apteka

Empe

Krasinskiego 2 lok. 51
+48 577710060
biuro@empenieruchomosci.pl

TAK
TAK
TAK
TAK
TAK

BLACHA

NIEUZYTKOWE
TYNK SZLACHETNY
PELNE

TAK

TAK

2

ASFALTOWY

TAK

TAK

TAK

TAK
TAK
4000
300
650

150

500
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Najblizszy lokal 400 Rolety TAK
gastronomiczny
Suszarka do ubran TAK Rowerownia 1
B Marcin +48 577710070
Menedzer marcin@empenieruchomosci.pl

Wiecej ofert na stronie www.empenieruchomosci.pl



